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PREAMBULE

CADRE JURIDIQUE GENERAL

Le Projet dAménagement et de Développement DurdB&DD) est I'une des pieces
constitutives du dossier de Plan Local d’Urbanisme.

Etabli a partir du diagnostic communal et de I'étdtial de I'environnement, le PADD
expose le projet de développement et d’organisa@merale de la commune, a moyen et/ou a
long terme, qui sera déclinée plus en détail aueteades orientations d’aménagement et de
programmation, du reglement et du zonage du PLU.

Le PADD est I'élément central du PLU,«ldéfinit les orientations générales des politiques
d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de piatedes espaces naturels, agricoles et
forestiers, et de préservation ou de remise endtandes continuités écologiques.

Le projet d'aménagement et de développement durabi@te les orientations générales

concernant [I'habitat, les transports et les déptaeats, le développement des
communications numeériques, I'équipement commeieiagveloppement économique et les
loisirs, retenues pour I'ensemble de I'établisserpeblic de coopération intercommunale ou

de la commune.

Il fixe des objectifs de modération de la consonunate l'espace et de lutte contre

I'étalement urbain » (article L123-1-3 du code @edanisme).

La PADD répond a trois principes (énoncés dangidlarL121-1 du code de l'urbanisme)
dans une logique de développement durable dudieerit

- L'aménagement équilibré de I'espace et de sorsatittn économe,
- La mixité fonctionnelle et sociale dans I'organigatspatiale,

- La préservation de I'environnement, la réductios émissions de gaz a effet de serre,
la maitrise de I'énergie et la prévention des Bsquaturels et technologiques.

LES ENJEUX POUR LA COMMUNE DE BADAROUX

Commune peuplée de 889 habitants en 2007, Badasilsituée dans la premiére couronne a
l'est de Mende. Cette proximité a favorisé, depldsdébut des années soixante, le
développement de la fonction résidentielle, faispati a peu évoluer Badaroux d’une

commune agricole a une commune périurbaine.

La population est ainsi passée de 372 habitani®6n a 939 habitants en 1982. Depuis lors,
la population communale ne progresse plus. Cetignation démographique est due a
'absence de disponibilités foncieres permettad@mergence de projets individuels (le
reglement du POS actuel imposant une urbanisatiolotessement) et a la présence d'un

relief tres contraignant.
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D’une contrainte pour le développement de l'urbatiis, le relief constitue, a travers les
paysages qui en émergent, un atout important powatire de vie de la commune. Il en
ressort trois ensembles paysagés distincts : tequlade la Margeride, la vallée du Lot et le
Causse de Mende.

Le plateau de la Margeride, fortement agricolespnée des espaces bocagers entrecoupés de
zones forestieres. La vallée du Lot, et ses afthiaui entaillent les reliefs avoisinant,
constituent un vaste corridor biologique occupélegant par 'lhomme a la fois pour
I'habitat et I'agriculture. Le Causse de Menderelief tres prononceé allant jusqu’aux falaises

et au climat sec, est un espace naturel principaiewccupé par I'activité sylvicole méme si
I'agriculture reste présente sur les zones de tepla

Le bourg de Badaroux a éte édifié sur le versaswleillé de la vallée du Lot. Le secteur bati
est fortement contraint par un relief pentu et partalweg qui borde le village. Le
développement récent de I'urbanisation s’est faitentinuité avec le bourg, sous forme de
lotissements en contrebas de la Route Nationalen@8 également de maniére plus éparse
sur les reliefs dominants le bourg.

Les quelqgues hameaux qui ponctuent le territoiraroanal n'ont quant a eux pas connu, a
'exception de quelgues constructions et rénovatiae développement urbain, du fait de
leurs accés malaisés. lls ont ainsi gardé leurtimmcle hameau agricole.

Avec 5 sieges d’exploitation sur le territoire coomal et 21 exploitations extérieures a la
commune mais y travaillant des terres, I'agric@taonstitue un secteur dynamique de la
sphére économique communale (d’aprés I'enquéteagrmenée par le COPAGE en 2009).
Cette activité participe a la formation et a I'etigen des paysages du territoire avec des terres
labourées et des prairies d’altitude séparéesgmhaies bocageres.

Les autres activités économiques de la communescoect des petites entreprises artisanales
dispersées sur le territoire communal et dont ield@pement est souvent limité notamment
pour des raisons foncieres. Les commerces de pitgxgont également limités, la proximité
de la ville de Mende et de son offre de servicesleetcommerces constituant un frein
important pour le développement de cette activité.

Une patrticularité de la commune de Badaroux edtaltéaversée par la RN88 qui génere des
flux de transport et de déplacement importants darentre bourg. A l'origine, la RN88
longeait le sud du bourg, mais le développementudeanisation au-dela de cette limite, en
aval de la route, a créé une coupure importante énnord et le sud du village.

La Voie Communale n°1l est aussi, dans une moindreure, une source de nuisance. En
effet, les habitants de la commune voisine du Bempruntent pour rejoindre la RN88 en
passant dans les rues étroites du vieux Badaroux.

L’aménagement de la future RN88 a deux fois deursveur les hauteurs de la commune
absorbera une partie des flux routiers et permatitactuel RN88 de retrouver un statut de
rue. La nouvelle RN88 constituera par ailleurs toutaimportant pour le développement des
activités économiques sur la commune.

La création d'une voie de contournement au nordbdurg va également participer a
I'apaisement de la circulation dans le vieux Badaro

En dehors des contraintes liées aux activités masala commune est également soumise a
des risques naturels de types: inondation le lamd.at et de ses affluents, glissement de
terrain (non localisé) et feux de forét.
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QUELS OBJECTIFS ?

La commune de Badaroux souhgitermettre le développement démographiquede son
territoire. Elle n'a pas profité du regain démodrigpe qu’a connu la Lozere entre les
recensements de 1999 et 2007 tandis que les aan@siunes de la premiere couronne de
Mende ont connu une progression de leur populat@msidérant que les modifications
apportées par le PLU par rapport au POS en vigysnmettront un rattrapage
démographique, Badaroux envisage d’atteindre unpulpion de 1200 habitants a
l'échéance 2022 soit 300 habitants supplémentailggproximativement (+3 %
d’augmentation annuelle).

Compte-tenu de la taille actuelle des ménages derfanune (2,5 personnes par ménage en
2007), il faut envisager la construction de 120elognts supplémentaires pour faire face a
laugmentation de la population. Toutefois, cettgpdthése ne tient pas compte du
phénoméne de desserrenfetiés ménages. Ainsi, en se basant sur une tailieme des
ménages de 2,3 personnes d’ici dix ans, se sofbdgednents supplémentaires qu’il faudra
prévoir pour faire face a ce seul phénomene. Eefingonsidérant qu’'une reconquéte d’'une
part des logements vacants est également pos2bledements vacants en 2007), se sont au
total 155 logements neufs qui devront étre construitd5 logements par an).

Cet objectif de développement conduit a une esikimate lasurface nécessaire a mobiliser
pour le développement de l'urbanisation de l'ordrede 25 hectares selon la taille
moyenne des parcelles (800 m?) et le phénoménetdation fonciére (coefficient de 2).
Cette surface ne comprend pas les besoins poévidappement de I'économie, du tourisme
et des équipements publics.

La commune envisage, aux c6tés de la Communautdrdenunes Coeur de Lozere et du
Conseil régional Languedoc-Roussillon, la créatidlun Parc Reégional d’Activité
Economique entre le Centre d’Enfouissement TeclnijuRedoundel et la future RN88. Ce
parc permettra diitier une nouvelle dynamique économique sur le teitoire communal .
Cette nouvelle dynamique est déja engagée damitg ble Badaroux avec la mise en service
du multiple rural qui a permis de restructurer et mbnforcer I'offre commerciale de
proximité. La commune souhaite ainsi poursuivre développement de I'économie
résidentielle en trouvant un équilibre avec 'offr@sente sur la ville de Mende.

Badaroux est a la croisée de plusieurs entitésagayss caractéristiques des grands espaces
naturels de la Lozére. L'activité agricole partei@galement a la création et a I'entretien du
cadre paysager communal. Enfin, les éléments dummane bati et vernaculaire fondent, tout
comme les paysages naturel et agricole, l'idendiééla commune. Tous ces éléments,
participent au cadre de vie de la commune et danspn attractivité résidentielle, c’est
pourquoi la commune de Badaroux s’est fixée comrjeatif de préserver l'identité
communale

! Phénomeéne lié au vieillissement de la populatici la décohabitation (départ des enfants en agedailler,
divorces...) et qui S'illustre par la diminution dambre moyen de personnes par ménage.
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OBJECTIFS DE MODERATION DE LA CONSOMMATION DE L'ESPACE ET DE LUTTE CONTRE
L'ETALEMENT URBAIN

L’objectif de modération de la consommation depkee et de lutte contre I'étalement urbain
que la commune de Badaroux s’est fixé, est abmcentrer le développement de
l'urbanisation au niveau du principal noyau urbain de la commune le bourg

de Badaroux.

La proximité des réseaux (d’eau, d’électricité)s adguipements publics dans le bourg de
Badaroux et la volonté municipaleéditer le mitage par les habitations des zones agdles

et forestieresjustifie ce choix.

Toutefois la commune souhaite permettre un dévelognt urbain limité et de qualité dans
certains hameaux de la commune, lorsque leur mtogigole permet. Les terrains qui seront
ouverts a la construction devront étre intégrésisaw urbain existant et/ou la configuration
des parcelles devra permettre d’assurer la bortégration paysagére et architecturale des
constructions nouvelles.

La priorité sera cependant donnée au bourg de Baxlagui regroupe I'ensemble des
equipements et des commerces de la commune. léarde nouveaux habitants permettra de
renforcer 'animation dans cette partie de la comenet ainsi de pérenniser la présence de ces
éguipements et commerces.
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PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
DuRABLE (PADD)

1. Permettre un développement démographique tout efavorisant l'intégration urbaine
des nouveaux quartiers

- Proposer une offre fonciere susceptible d’autorilss projets de construction
d’initiative individuelle pour I'accueil de nouvel populations,

- Renforcer la diversité des populations et la migidéiale en favorisant la production
de logements adaptés a chaque type de populagome§ décohabitants, jeunes
ménages, personnes agées, etc.) et en poursui@apblitigue de création de
logements sociaux,

- Privilégier le développement résidentiel en ext@msiu bourg de Badaroux,

- Définir des zones d’urbanisation future favorisémtmaitrise de la consommation
d’espace, la qualité architecturale, I'insertioygagere et le fonctionnement urbain,

- Programmer le devenir des espaces situés aux alsedda future voie de
contournement au Nord du bourg de Badaroux.

2. Initier une nouvelle dynamique économique sur leerritoire communal
- Conforter I'offre de services et de commerces axiprité dans le bourg de Badaroux
en complémentarité de I'offre présente sur Mendmneatohérence avec le SCOT,

- Permettre le maintien des activités artisanalestaxies sur I'ensemble du territoire
communal,

- Proposer a de nouvelles entreprises un site d’imgii@n privilégié par la création
d’'un Parc Régional d’Activité Economique.

3. Préserver l'identité communale de Badaroux
A) Préserver les paysages et les ressources naturelles
- Protéger les corridors écologiques au sein et dagrgrandes entités paysageres de

Badaroux,

- Préserver les paysages vus depuis la future RN&surant I'insertion paysagére du
projet de PRAE,

- Adopter une démarche de type AEpour la création du PRAE et une démarche
HQE®? pour son fonctionnement,

2 Approche Environnementale de I'Urbanisme
% Haute Qualité Environnementale
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- Préserver la qualité des cours deau en s’assutanta capacité de la station
d’épuration a traiter les rejets des nouvelles tangons,

- Préserver la qualité des eaux destinées a la canatam humaine.

B) Préserver les paysages et les activités agricoles

- Maitriser la consommation des espaces agricoles lggrnouvelles opérations
d'urbanisation en proposant des espaces agricokessubstitution aux terres
urbanisées,

- Préserver les acces aux structures et au fonaieoas lors des projets urbains,
- Préserver les paysages bocagers traditionnels,
- Contribuer a la bonne insertion des nouveaux batisnggricoles.

C) Protéger et mettre en valeur le patrimoine

- ldentifier et valoriser le bati traditionnel,
- Protéger les éléments du petit patrimoine.

D) Préserver le cadre de vie

- Préserver l'identité des hameaux en limitant le eltypement des constructions
neuves et en favorisant la réhabilitation du béstant,

- Protéger et mettre en valeur le noyau bati et araacien du bourg de Badaroux,

- Développer les équipements de proximité supponieleociale (écoles, créche, salle
des fétesetc),

- Aménager des espaces de convivialité dans lesiensagkistants et futurs,
- Développer des liaisons piétonnes et cyclables quiartier et intercommunales,

- Contribuer a limiter les déplacements individuets favorisant le covoiturage par
'aménagement d’'un parking relais et en améliolantlesserte et les horaires des
transports en communs en concertation avec lessacilectivités concernées,

- Prévenir les risques naturels d’'inondation, de nements de terrain et de feux de
forét.
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Projet d'Aménagement et de Développement Durable de la commune de Badaroux
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3. Préserver l'identité communale de Badaroux

Préserver les paysages et les ressources naturelles

Protéger les corridors écologiques

S'assurer de la capacité de la STEP a traiter les rejets des nouvelles constructions

‘ Préserver la qualité des eaux destinées a la consommation humaine

Protéger et mettre en valeur le patrimoine

ik Protéger et mettre en valeur le patrimoine béti et vernaculaire

Préserver le cadre de vie

u Préserver l'identité des hameaux et mettre en valeur le bourg ancien de Badaroux
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